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Im Rahmen der Revisionen von Bau- und Nutzungsordnung und des Bauzonenplans
verifiziert die Gemeinde Birr die Bestimmungen und Randbedingungen des
Gestaltungsplanes «Dorfmatt». Der Gestaltungsplan (etabliert 1988) hat die
Bautdtigkeit im Gebiet nicht wesentlich beeinflusst.

Das Areal stellt eine wertvolle Besonderheit innerhalb des Dorfkerns der Gemeinde
dar. Die Gemeinde mochte daher Nutzungsstudien und den nachfolgenden Prozess
aktiv fiihren.

Die Untersuchungen liefern die Entscheidungsgrundlagen {iber das weitere
Vorgehen und zeigen auf, welche Massnahmen mit den geeigneten Planungsmitteln
sicherzustellen sind.

Weiter bildet die Planung die Basis fiir Formulierungen der BNO-Revision und fiir
mogliche weitere, nachfolgende Verfahren. Genannt / denkbar sind an dieser Stelle
eine  (behordenverbindliche)  Richtplanung oder  Erschliessungs-  und
Gestaltungsplane.
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Katasterplan, Porta AG, Brugg
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Luftaufnahme | Ubersicht
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Luftaufnahme | Detail 2012
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Luftaufnahme | Historische Zeugnisse

Flugaufnahme; 1925

"DAS SCHULHAUS

Das Schulhaus in der siiddstlichen Ecke des ehemaligen Friedhofs
steht an der Stelle des einstigen Beinhauses. Um 1720 wurde es
zu einem eigeschossigen Schulhaus mit Ziegeldach erweitert.
1827 fand Heinrich Pestalozzi seinem Wunsche gemaR hier seine
letzte Ruhestdtte an der dem Friedhof zugekehrten Seite. Auf die
Jahrhundertfeier von Pestalozzis Geburtstag wurde 1845 an Stelle
dieses Schulhauses das «klein und baufallig» war, ein Neubau
errichtet, ebenfalls zweigeschossig, unter maRig geneigtem
gradem Walmdach. Die ganze Nordfassade wurde zu einem
Erinnerungsmal fiir Pestalozzi ausgestaltet. "

Quelle: Die Kunstdenkmaler des Kanton Aargau, Birkhauser Basel,
1953
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Baugeschichtlicher Plan der Pfarrkirche Quelle: Ebd. Flugaufnahme 1998, markiert sind die Parrkirche und das Schulhaus Heinrich Pestalozzis



—

1334 BIRR; Raumliche Entwicklungsstrategie, 26.11.2013 05

Historische Karten | 1840-1940
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Historische Karten | Landeskarte 1955-2006
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IVS Inventar | Historische Strassen
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IVS Regional und Lokal

Historische Werkehrswege von regionaler Bedeutung

= HistorischerVerlauf mitviel Substanz
== Historischer Verlauf mit Substanz
— Historischer Verlauf

Historische Werkehrswege von lokaler Bedeutung

Historischer Verlauf mitviel Substanz
Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf
IVS National

Historische Werkehrswege von nationaler Bedeutung

— Historischer Verlauf mit viel Substanz
(Bundesinventar)

Historischer Yerlauf mit Substanz

(Bundesinventar)

IVS Abgrenzungen

Massstab < 1:200000
* Massstab < 1:30'000
« Kelle mittel national
& Kelle gross national
<& Kelle klein regional
& Kelle mittel regional
& Kelle gross regional
¢ Kelle Klzin lokal
& Kelle mittel lokal
< Kelle gross lokal

"Das stille Ackerbaudorf liegt am Westrand des fruchtbaren
Birrfelds an einen Ausldufer des Kestenbergs gelehnt. Die
Siedlung folgt einem unregelmdRigen StralRenviereck und ist seit

kurzem mit Lupfig verbunden."

Quelle: Die Kunstdekmaler des Kanton Aargau, Birkhauser Basel,

1953



1334 BIRR; Raumliche Entwicklungsstrategie, 26.11.2013 08

Kantonale Statistik | Bauperiode

AAAY < Departement
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* Bau, Verkehr und Umwelt
KANTON AARGAU Abteilung Raumentwicklung
Bauperiode
Registerdaten aus dem eidg. Gebaude- A

und Wohnungsregister (GWR), 2012
Gemeinde Birr

Bauperiode (Stand 31.12.2012)
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Kantonale Statistik | Einwohnerdichte

Bau, Verkehr und Umwelt
KANTON AARGAU Abteilung Raumentwicklung

“I > % Departement
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Einwohnerdichte in der liberbauten
Wohn- / Mischzone im Jahr 2010
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Kantonale Statistik | Altersklassen
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MIII** Departement
Aty

* Bau, Verkehr und Umwelt
KANTON AARGAU Abteilung Raumentwicklung
\
Altersstruktur @ :
oo
Gemeinde Birr e “‘f,x\e
Qe
e

Altersklassen

Birr Kanton Aargau

bis 20
[ 21 bis45
M 46 bis 65
M Uber 65

weniger als 50 Einwohner werden nicht als
Kreisdiagramm dargestellt

OV Giteklassen

OV-Giteklasse A
——  OV-Giteklasse B
———  OV-Giteklasse C
ceeeeeee QV-Giliteklasse D
Bauzonen

Dorf-, Altstadtzone

Kernzone

Wohnzone, bis 2 Geschosse

Wohnzone, 3 und mehr Geschosse
m Wohn-/Gewerbezone bis 2 Geschosse
m Wohn-/Gewerbezone 3 und mehr Geschosse
Orientierungsinhalt
|:| Bauzonenaussengrenze

_———— Gemeindegrenzen
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Kantonale Statistik | Lirm

I Platx Kantonsstrassenachsen [ Sanierung abgeschlossen fir alle
Strassen
—- Kantonsstrassen . )
Sanierungsstand April 2012 - Nac.hsa-mlerung notwendig
[] Sanierung abgeschlossen fiir alle [ Projektierung
Strassen ] Ausfiihrung
[] Nachsanierung notwendig ] noch nicht angefangen
[] Projektierung Kantonsgrenze
[1 Ausfithrung ] Aargau
[] noch nicht angefangen Bezirksgrenzen
Beurteilung Grenzwerte |

e Immissionsgrenzwert eingehalten Gemeindegrenzen

e Immissionsgrenzwert ueberschritten L] Gemeinde
* Alarmwert ueberschritten

Grobkataster

[] kritisch Grenzwerte ES I

B kritisch Grenzwerte ES IlI

Sanierungsstand April 2012

Larmempfindlichkeitsstufen Bauzonen Belastungsgrenzwerte
£ | - Dorf-, Altstadtzone Empfindlichkeitsstufy Pl Tenmice Al
(Art. 43) zwert
D Es Il - Kernzone Lrin dB(A) ff,'?, dB(A) Lrin dB{A)
: ES 11l Wohnzone, bis 2 Geschosse Tag Nacht  Tag Nacht  Tog Nacht
: Es v Wohnzone, 3 und mehr Geschosse I 50 40 55 45 65 60
. m Wohn-/Gewerbezone bis 2 Geschosse 11 55 45 60 50 70 65
A\ \] Aufgestuft infolge Lirmvorbelastung/Nutzung - Wohn-/Gewerbezone 3 und mehr Geschosse 11 @0 30 65 55 70 65
) v 65 55 70 60 75 70
Strassenldarmkataster (ab 2001) [ Gewerbezone
@ Immissionsgrenzwert eingehalten - Industriezone
O Immissionsgrenzwert ueberschritten |:| Zone fiir 6ffentl.Bauten und Anlagen
(] Alarmwert ueberschritten - Griinzone
I:l Spezialzone
D Bauzonenaussengrenze

Gemeindegrenze
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Agis Grundkarte | Mobilitat
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Zonenplan | Grundnutzung
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BAUZONEN: GRUNDNUTZUNG

Dorf-, Altstadtzone

Kernzone

Wohnzone, 1 Geschoss
Wohnzone, 2 Geschosse
Wohnzone, 3 und mehr Geschosse

Wohn-/Gewerbezone bis 2
Geschosse

Wohn-/Gewerbezone 3 und mehr
Geschosse

Gewerbezone
Industriezone

Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen

Freihaltezone
Pflanzgartenzone

| Uferschutzzone

Baderzone
Spezialzone
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Zonenplan | Kulturlandplan

Weilerzone
O
Geomorphologische Objekte und Hist. Verkehrswege im NPK
; s, s - Geologische Objekte (Moranen, Erosionsrander, Schotterterrassen)
e Y .- Historischer Verkehrsweg

e 0 0%, . .
‘0::%?,. Uferschutzstreifen, Pufferstreifen (Kulturlandplan)
e

Geschiitzte Hecken (Kulturlandplan)

Geschitzter Waldrand (Kulturlandplan)
A Hochstammobstbestande (Kulturlandplan)
Spezielle Uberlagerungen im NPK (Ortsbildschutz - und Umgebungsschutz)
O
Spezielle Uberlagerungen im NPK (gemeindespezifisch)
a
Landschaftsschutzzone im NPK
A
Fruchtfolgeflache FFF
AN
KULTURLANDPLAN: GRUNDNUTZUNG
Zone fir Militarische Bauten
Landwirtschaftszone
Rebbauzone
Naturschutzzone (Feuchtstandort)
Magerwiese
Naturschutzzone (Artenreiche Heuwiese, extensive Weide, Fromentalwiese)
Ruderalflache, ehemalige Kiesgrube
Naturschutzzone im Wald, Auenwald
Naturwaldreservat
Zone fur Freizeit, Erholung
Abbauzone
SPZ bodenunabhangige Landwirtschaft
Ubergangszone
Spezialzone
Ubriges Gemeindegebiet
Wald
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Zonenplan | Stand der Erschliessung

L
ff('\u_‘!‘(f&’
%,

= f 7 P ’

Freifldchen im eingezonten Perimeter (ohne Industriezone) : Eingeschlossene landwirtschaftliche Flidche Bauzonenplan, Stand der Erschliessung, uniiberbaute Grundstiicke
OV-Netz OV-Giiteklassen Bauzonen
® Bushaltestelle — A - Dorf-, Altstadtzone
H  Bahnstation - ?: [ ] Kemzone
Buslinie D |:| Wohnzone, bis 2 Geschosse
Bahnlinie I keine OV- |:| Wohnzone, 3 und mehr Geschosse

I:] Wohn-/Gewerbezone bis 2 Geschosse
Wohn-/Gewerbezone 3 und mehr Geschosse

|:| Gewerbezone

|:| Industriezone

|:| Zone fur 6ffentl.Bauten und Anlagen

I:l Grinzone

|:| Baderzone, Tourismuszone

- Spezialzone
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Zonenplan | Gestaltungsplane
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Naturobjekte im Baugebiet

Kulturobjekte im Baugebiet

-

Sondernutzungsplanpflicht im Baugebiet
a

Ortsbildschutz im Baugebiet

&3

Geschitzte Hecken im Baugebiet
Larmvorbelastete Gebiete im Baugebiet
B

Uberlagerte Spezialzonen im Baugebiet
£

Gebaude mit Substanzschutz

B Substanzschutz

Gebéaude mit Volumenschutz

B Volumenschutz

Statische Waldgrenze

Genehmigte Gestaltungspléne im
Baugebiet

LD

Genehmigte Erschliessungsplane im
Baugebiet

=]

Uferschutzzonen im Baugebiet
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Zonenplan | Gestaltungsplan Dorfkern (1987)

GESTALTUNGSPLAN

- ERHALTENSWERTE GEBAUDE  (ABBRUCHVEREOT GEM 882 sBv)

E GESCHLOSSENE BAUWEISE  (§ 9.2 58v)

BAULINIENPLAN

BAU - u. STRASSEN INEN

WOM  GROSSEN RAT GENEHMIGTE BAULINIEN

ZU GENEHMIGENDE  NORMALBALLINIEN (§21 sav]

ZUh GENEMMIGENDE RUCKWERTIGE BAULNEN (§2¢ sBy)
ZU) GENEHMIGENDE GESTALTUNGSBAULINIEN (& 21 SBV )

ZU GENEHMIGENDE STRASSENLINIEN

SECHTZONEM

SICHTLINIE ALS BEGREMZIUNG DER SICHTZOME

SICHTZONE (§ 71 BAUG )

'MF ¢
5\,, o e

]

S

ZUR ORIENTIERUNG

BESTEHENDE STRASSEN

GEHWES

BEPFLANZTE FLECHEN

TONENGRENZEN
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Zonenplan | Bepflanzungsplan Dorfkern (1987)

PROJ. BAUM {EINHEIM. HOCHSTAMM. LAUBBAUM

BESTEH. BAUM

PROJ. STREUCHER

BESTEH. STRAUCHER

e

BESTEH. BRUNNEN

BESTEH.SITZBANK

STRASSEN

GEHWEGE

VORPLATZE

g LA0 W)

s .u'.l'r [ ]

RASEM /ZIERGARTEN BESTEH./PROJ.

GEMUSEGARTEN BESTEH.
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Besitzverhiltnisse mit Parzellennummern 1:2000
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Lageplan | Besitzverhdltnisse heute

Eichenberger Hans Rudolf (116/1167)
Einwohnergemeinde Birr
(117/119/134/136/139/131/124/121/819)
Ref. Kirche Birr (115)

Mattenberger Heinz (127/129)

Carta Giovanni und Doris (1166)
Haberli-Setz Peter und Maja (758/749)
Setz Beatrice (120)

Mattenberger Anton (135)

Eiermann Hansjorg (138)

Sacher Immobilien + Bau AG (140)
Gysi Ernst (487/469)

Kornfeld Amos (132)

Gysi Kurt (130)

Rufli Meier Christian (122)

Roth Heinrich (123)

Mattenberger Setz (128)

Mucher Walter und Ruth (126/125)

9'443 m?

1'345 m?

Anteile an der Freihaltezone 1:2000

19



Schwarzplan 1:2000
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Analyse | Zusammenhédngende Griinrdume

Zone GffentlicherB:

Perspek\tive: Platy fiif & o
Schulerweiterunge :

* 3

® Nicht eingezonte:_ p&
Aggrarflache: *
33
Perspektive: teilweise
Ei g, teilweise

Die Baume und Griinflachen der Dorfsmatt nehmen eine verbindende Funktion fiir die umliegenden Griinraume ein. Diese Durchldssigkeit ist ein ortsbildpragendes Element. Die Dorfsmatt liegt in
direkter Nachbarschaft einer nicht eingezonten Aggrarflache, zusammen sichern sie auch langfristig die grosse Aufenthaltsqualitdt der Dorfmitte. In Richtung Nordwesten besteht keine dorftypische
Durchldssigkeit mehr.
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Analyse | Durchwegung und visuelle Durchldssigkeit

Blick zwischen den
Hausern hindurch in den
Griinraum

18'649 m?

L 4

12 m 4' ca. 12 m Hohenunterschied — +/-0m

1
2

\

Charakteristisch fiir die Dorfsmatt ist ihre differenzierte
Durchld@ssigkeit. Heterogen angeordnet ldsst die Bebauung
verschiedene Durchblicke zwischen den Hausern zu. Bergauf durch
die Hauserreihe in den zentralen Griinraum bzw. auf den Berg und
talwarts in den Himmel.

\J

Blick zwischen den Hausern hindurch in den Himmel

Die Karte von 1902 zeigt noch deutlich, die Fusswege, die an der
Kirche zusammenlaufen. Das Dorf wurde vor der Eindolung von zwei
parallelen Bachen aufgespannt.

22
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Analyse | Hauscharakter und Bautiefe

Hauscharakter 1:2000 freistehendes Haus, Tendenz zur offenen Bauweise
Haus mit Anschlussméglichkeit, Tendenz zur geschlossenen Bauweise
kleinen Nebengebaude, in der Regel auf der Riickseite des Haupthauses

Flucht der ersten Bautiefe: alle Wohnbauten stehen in der ersten Reihe
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